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Preambule @Hht
Les actions engagees pour informer & dialoguer

- Comités de suivi annuel :
Informer plus largement les habitants du quartier et les représentants de la

sociéte civile pour faire un point global sur I’'avancement de cette opération
d’aménagement.

> En présence des représentants de la mairie de secteur, de la Ville de Marseille,
de la Soleam, des acteurs de la société civile ...

> Mai 2011 / Nov. 2011 / Juillet. 2012 / Fév. 2013 / Jan. 2014 / Mars 2015
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Les actions engagees pour informer & dialoguer marne

- Ateliers participatifs :
Informer spécifiquement sur une thématique précise les acteurs de la
société civile et d’établir un dialogue constructif.

> En présence des représentants de la mairie de secteur, de la Ville de Marseille,
de la Soleam, des acteurs de la société civile et des intervenants sur le theme de
I’atelier concerné.

Sept. 2012 — Atelier Coeur de quartier Mirabilis
Oct. 2012 — Atelier Domaine Montgolfier

Déc. 2012 — Atelier Déplacements

Sept. 2013 — Atelier Jardins Partagés

Sujet des ateliers a venir :
> rafic / déplacements

> Domaine Montgolfier

> [ es equipements
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- Réunions sur site :
Repérer sur site les dysfonctionnements avec les difféerentes parties
prenantes et tenter d’apporter des réponses aux problemes poses.

> Juillet. 2013 — Thématique Sécurité

En présence de :

Mme Pozmentier, Elue a la sécurité et a la délinquance
M. Labouz, Directeur de la Police Municipale

M. Fossati, Directeur Adjoint de la Police Municipale
M. Rauscher, Directeur du Développement Urbain

et des représentants de :

Mairie de secteur 13e & 14e arrondissements

Soleam

Société civile (ClQ, associations, habitants...)

Syndicats et Bailleurs sociaux implantés sur la ZAC (Nexity, Nouveau Logis Provencal, Immobiliere
Méditerranée)
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Les actions engagees pour informer & dialoguer marne

mais aussi des outils :

- Boite de dialogue active :

Un lien direct avec les habitants, les CIQ, les responsables de la société civile
pour répondre a leurs préoccupations tant sur des aspects de gestion de
proximité que sur les grands principes de 'opération d’aménagement.

- Lettre d’information thématique :
Informer précisément sur un sujet.

Ex : Informations Moustique
Informations Chantier (a venir)
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Les rencontres prealables au comite de suivi 2015
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En préparation de ce comité, des rencontres ont été organisées en amont avec
les 3 principales organisations du secteur afin de leur apporter des réponses
détaillées sur des points précis de questionnement.

Rencontre du 2 février - Comité de Quartier des Hauts de Sainte-Marthe
en presence de Mme Chouk, M. & Mme Gumina, M. Pitti

Rencontre du 5 février - ClQ de Ste-Marthe
en presence de M. Marongiu et M. Midonio

Rencontre du 6 février - CIQ du Merlan & Association Colinéo Assenemce
en présence de Mme Bercet et M. Girault
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Points remonteés :

Les stationnements

Le trafic / Les déplacements

Le Parc Montgolfier

Planning des chantiers prévus dans la Centralité Mirabilis

Eau

S O Y

Nettoyage




les hauts

PréambUIe %eaftaligte
Introduction opérationnelle

UN NOUVEAU QUARTIER ORGANISE
AUTOUR DE TROIS POLES DE CENTRALITES
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MARSEILLE

Il Logements (ilots denses) MISSION D'URBANISME

CONSEIL POUR LA PREMIERE TRANCHE OPERATIONELLE
Equipements

- Bureaux
- Espaces verts

Plan d'aménagement
[ | Périmétre de protection des monuments inscrits

(mise a jour septembre 2014)
i 271 périmetre de la ZAC

EBC

| Y Echelle 172000




les hauts

PréambUIe ﬂf;ﬁigte
Introduction opérationnelle

UN NOUVEAU QUARTIER ORGANISE
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CONSEIL POUR LA PREMIERE TRANCHE OPERATIONELLE
Equipements

- Bureaux
- Espaces verts

Plan d'aménagement
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Maillage viaire actuel des Hauts de Sainte-Marthe
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Les actions engagées
Les actions a venir




Domaine Montgolfier
Actions engagees - 2010 / 2013
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Une palette végéiaie riche
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Domaine Montgolfier G
Plan de gestion

Plan général

1 - Corps de ferme
2 - Pole pédagogique

3 - Bastide Montgolfier
4 - Verger

5 - Maraichage sur terrasses
(intégration du talus de la voie)

6 - Collection de végétaux traditionnels
(vignes, oliviers, amandiers...)

7 - Le plateau - arboretum

. Végétation arborée

Renouvellement et densification j-'
végétale &

=
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Domaine Montgolfier
Mise en oeuvre de la voie U240

Arrét de bus possible ;
B Arrét de bus projeté

Raccord sur Bd de Corfou Raccord sur Boulevard de Reims
et Connexion piétonne et Connexion piétonne Raccord sur Avenue du parc Montgolfier

Fas 3
‘o o s, '

Connexion piétonne Raccord sur RD4 : Bd Anatole de la Forge
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Domaine Montgolfier G sainte

marthe

Réalisation de I’avenue du Parc (U 240)

Avancement administratif :
Obtention de 'avis favorable avec réserves de la DRAC le 4/07/2014

Conditions de realisation :
Levée des réserves (10) formulées par la DRAC dans son avis du 4/07/2014 dont :

-

-

!

La mise hors d’eau et hors d’air de la Bastide Montgolfier pour 2016 ;

La réalisation d’études hydrauliques (état des lieux en cours) du bassin versant du Four de Buze
(2014/2015). L'objectif recherché est de réduire voire de supprimer la rétention actuellement
envisagée dans le Domaine Montgolfier ;

La conservation et la restauration (traditionnelle) des murs de la traverse Cade (existante) ;

Le traitement agreste de la nouvelle voirie. Les études techniques (PRO) et le dossier de
consultation des entreprises devront étre validés par la DRAC avant toute exécution ;

Le bilan sur les systemes d’arrivée d’eau dans le Domaine et la remise en eau ;

La mise en place d’'un plan de gestion du Domaine.
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Centralite Mirabilis G5 s
Aujourd’hui : des problématiques de gestion a regler — ccomm

Entretien DPJ - Espace vert VOM
B Entretion DPJ - Espace vert DIR CUM / EAU & ASSAINISSEMENT
- Surface a remettre en état - Entretien DEA
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Demain : ’émergence d’un coeur de quartier
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Centralité Mirabilis € sz
Des equipements de proximitée e

3 Commerces, Servioes of éQupements Moyenne
surface

Enjeux : Ouverture de I'école & de la creche, développement des commerces &
services de proximité, création de logements répondant a des objectifs de qualité
environnementale et dans le respect des principes d’'un développement durable.




Centralité Mirabilis les hauts

marthe

Des equipements de proximite - Sports & loisirs
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Documents de cadrage marthe

=) Approche respectueuse du développement durable

Mise en place d’'une charte qualité environnementale & d’une charte
chantier a faibles nuisances applicables a I’ensemble des opérations

d’aménagement et annexées aux documents contractuels
(Cahier des charges de cession de terrain ou Convention de participation constructeur)

CHARTE QUALITE MARSEILLE

Déclinaison a la ZAC dgs Hauts de Sainte Marthe

CHARTE QUALITE ENVIRONNEMENTALE
ZAC DES HAUTS DE SAINTE MARTHE

ANNEXE ANNEXE
PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES

\
l

ANNEXE
GRILLE D’ANALYSE DES PRESCRIPTIONS ENVT.
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COQUARTIER

Centralite Mirabilis
Preparation des Permis de construire

m

ZAC DES HAUTS DE SAINTE MARTHE s b R e els

13014 MARSEILLE Convention de Participation Constructeur

iLoT x

cet effet par délibération du Conseil Municipal n° 08/0232/HN en date du 4 avril 2008,

~ ENTRE :
V
x x X La Ville de Marseille, représentée par son Maire, Monsieur Jean Claude GAUDIN, habilité &

. B Tee Wi ? ie Marseille
. y - o
SECTEUR MIRABILIS L B . o & 3 ¢ Amenagement

Ci-aprés désignée par "la Ville »

D'une part,

VERSION PROVISOIRE N°4 A ; . Et:
septembre 2014
FHIIZHDBEJBE, domicilié hvuhijsojcsb jjijicogsjbis, Batiment B, 00000 MAODVYCZ

Ci-aprés désigné "le Constructeur",

CAHIER DES CHARGES DE CESSION Dautre part,
DES TERRAINS

Est également intervenue & la présente convention de participation, en vertu de la
Concession d’Aménagement signée le 2 octobre 2006, Soleam, Société publique Locale au
capital de 0 000 000 Euros, inscrite au RCS de Marseille sous le numéro B 057 800 369
C.C.CT 00035, dont le siége social est a I'Hotel de Ville de Marseille 13002 Marseille et le siege
administratif est au Louvre et Paix, 49 La Canebiére 13232 Marseille Cedex 01, représentée
par M. Jean-Yves MIAUX, Directeur Général Adjoint, en vertu des pouvoirs qui lui ont été
délégués le 21 janvier 2009 par Monsieur Charles BOUMENDIL, Directeur Général de la
Société, lui méme habilité selon délibération du Conseil d’Administration du 26 juin 2008,

Marseille Aménagement Conseil Urbain Architectes Cactu
immeuble Louvre et paix, 49 la Canebiére 13232 Marseille Cedex 01 28, rue Arago , 13005 Marseille o )
04 88 91 91 91 fax : 04 88 91 91 92 el 04 9124 67 41 fax : 04 91 24 67 02 2 Ci-aprés « Marseille
gement.com/ mel : a.villard@conseil-urbain.fr e

ZAC DES HAUTS DE SAINTE MARTHE - C.C.C.T
1l a été préalablement exposé ce qui suit :

Eau - Environnement

hyd\o expertise

p—
ZAC des Hauts de Sainte-Marthe
NOTE de Cadrage

PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES Hydraulique - Gestion des eaux pluviales
OBJET

La présente note s'adresse aux opérateurs infervenant dans le cadre de la ZAC
des Hauts de Sainte-Marthe. Elle présente ©
« Les principes et enjeux de la gestion des eaux pluviales de la ZAC des
Hauts de Ste-Marthe,
+ Les prescriptions de la charte qualité environnementale relatives aux
eaux pluviales et ses modalités d'application.
ZAC LES HAUTS DE SAINTE-MARTHE + Les documents & remefire oux différentes sfapes d'avancement du
proje

MARSEILLE
PRINCIPES ET ENJEUX DE LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES DE LA ZAC

DEMARCHE DE QUALITE La Zac des hauts de Sainte-Marthe se développe sur un territoire encore peu
ENVIRONNEMENTALE urbanisé situé entre le canal de Marseille et la RD4d

Les ruissellements issus de ces ferrains, mais aussi des bassins versants au-dessus
du canal de Marseille, se rejettent dans le réseau pluvial de la ville. Ces réseaux
sont capables de collecter des é pluvieux environ 1 dans
I"état d'urbanisation des années 2006,

L 7 Lorsque la capacité de ces réseaux est dépassée, il en résulte une
-~ configuration & risque pour les raisons suivantes :
~ = + Tl soudaineté des déversements qui est liée & la nature des phénoménes
> - mm=- pluvieux. La soudaineté est amplifiée par la surverse brutale des réseaux
saturés
+ limportance des débits déversés [une dizaine de m3/s pour un
événement centennal),
+ la position en surplomb sur la zone densément urbanisée de Marseille.

Seamay rialad 2o rfeemtss Comatemes

L'urbanisation incontrélée des terrains est de nature a accroitre fortement les
risques & I'aval.

Aussi, la ZAC des Hauts de Sainte-Marthe a fait I'objet d'une attention toute
particuliere.

La stratégie développée vise & assurer un bon fonctionnement hydraulique sur
le périmétre de la ZAC mais aussi & ne pas augmenter les apports en aval pour
des événements relativement fréquents (type décennal) mais aussi
exceptionnel (type centennal). La siratégie est fondée sur des ouvrages de
compensation collectifs (gros bassins) mais aussi sur une limitation stricte des
rejets a la parcelle.

! Pour rappel. un phénomene décennal. est un événement qui o | chance sur 10 d'éfre atteint
ou dépassé fous les ans. Un événement cenfennal @ une chance sur 100 fous les ans d'étre
atteint ou dépassé.

Hydro Expertise EURL 3 5013683, APE 742C - NAF 742 C
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Production de logements e me

Coeur de quartier .
Mirabilis 2

13
o B rcaélivres
- PC en cours d’instruction

Dépot PC 2015

Dépobt PC projeté
en 2016
Dépot PC projeté
en 2017
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Il Logements (ilots denses)

Equipements
- Bureaux
- Espaces verts

Périmétre de protection des monuments inscrits

Plan d'aménagement
(mise a jour septembre 2014)
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Les secteurs Nord de 1a ZAC !r,n*;ht

Piémon&dl’massif de I'étoile

2

LEGENDE
() Monuments inscrits

‘ Espaces «d’aération»
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MERCI DE VOTRE ATTENTION




